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Cémara Mummpeﬁde Vinhais

LOTEAMENTO da UCHA

Termo de Responsabilidade da Autora do Projecto de Arquitectura

Susana Maria Pinto Martins, funcionaria da cdmara municipal de Vinhais, com sede na Rua das Freiras, n.° 13, 5320
Vinhais, contribuinte n.° 197 982 107, inscrita na Ordem dos Arquitectos sob o n.° 6840, declara, para efeitos do
disposto no n.° 1, do artigo 10.° do RJUE, que o projecto de arquitectura, de que ¢ autora, relativa a operagao de
loteamento, localizada no Bairro da Ucha, na Vila de Vinhais, cujo promotor ¢ a Camara Municipal de Vinhais,

observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente Plano Director Municipal.

Vinhais, 03 de Maio de 2012

Susana Maria Pinto Martins — Arqg. _ Chefe da Divisao de Urbanismo
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LOTEAMENTO da UCHA

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

DONO DA OBRA: CAMARA MUNICIPAL DE VINHAIS
LOCAL: VILA DE VINHAIS, UCHA
TiPo DE OBRA: OPERAGAO DE LOTEAMENTO SEM OBRAS DE URBANIZAGAO

1. Introducéo

Refere-se a presente memdria, ao projecto de loteamento destinado a diviséo fisica de um bairro
existente com caracter social. Esta operagdo de loteamento insere-se em area urbana da Vila de
Vinhais, servida das necessérias infra-estruturas. Todos os lotes se encontram edificados assim

como todas as infraestruturas.

2. Objectivo
O presente projecto visa determinar a divisdo em lotes do artigo matricial n.° __, inscrito na
conservatoria do registo predial sob o numero e com a area total de 5950 m2 em 32 lotes,

numerados de 1 a 32, para destinar aos fins anteriormente descritos.

3. Terreno
O terreno em causa apresenta uma topografia de encosta com uma inclinagao acentuada orientada a
Norte. A reduzida dimenséo da operacao e a existéncia de todas as redes publicas marginalmente ao

prédio possibilita uma facil ocupacao e infra-estruturagao.

4. Estrutura Viaria
A frente urbana que se pretende lotear esta servida por um arruamento que serve ha alguns anos as

construgdes.

5. Tipologia de edificacao
As tipologias propostas enquadram-se nas possibilidades admitidas no regulamento do Plano

Director Municipal do Concelho de Vinhais, correspondendo a habitagéo unifamiliar em banda.

6. Indices urbanisticos
- Area da parcela: 5950m2

- Area de intervenggo prevista: 5950m2
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- Area total de implantac&o das edificacdes: 2083,20m2

- Area bruta de construgéo: 3408m2

- Area para arruamentos e passeios: 1326,80m2
- Area para zonas verdes e equipamento: 74m2
- Coeficiente de Ocupagéo do Solo: 0.35

- indice de Utilizaggo do Solo: 0.57

7. Conformidade com o PDM
A cércea, as areas minimas dos lotes, os indices de utilizacdo do solo, o coeficiente de ocupagéo do

solo cumprem o disposto no Regulamento do Plano Director Municipal de Vinhais.
8. Omissdes

Todos os restantes aspectos, indicadores e condicionantes, sdo estabelecidos e constantes da

planta de sintese proposta.

Vinhais, 03 de Maio de 2012

Susana Martins — Arq. _ Chefe da Divisdo de Urbanismo
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REGULAMENTO
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LOTEAMENTO da UCHA

REGULAMENTO
Artigo 1°
A divisdo em lotes e as areas de implantagao e construgéo, respeitardo o indicado na planta de sintese,
sem prejuizo da concepcao global, do estabelecido pelo PDM e os artigos do presente regulamento.
Artigo 2°
As construgdes nos lotes previstos, destinados exclusivamente a habitagdo, compreenderdo 2 pisos
acima da cota de soleira e 0 abaixo da mesma.
Artigo 3°
a) As areas maximas de implantacdo e construcdo séo as indicadas na Tabela de Edificabilidade.
b) Fora do poligono base de implantagdo admitem-se apenas os espagos cobertos e abertos com a
funcdo de alpendre e arrumos na parte posterior da habitagdo e desde que ndo ultrapassem a
area maxima de 30m2.
Artigo 4°
E admitida a construgdo de anexos nos lotes previstos, desde que os mesmos se situem na parte
posterior do lote, com um maximo de 30m2 e desde que se cumpra 0s condicionalismos do Regulamento
do PDM, nomeadamente IUS e COS.
Artigo 5°
N&o é admitida a construgao de cave.
Artigo 6°
N&o é obrigatéria a previsdo de estacionamento no interior dos lotes, uma vez que a data de construgéo
do bairro tal ndo foi previsto.
Artigo 7°

O espago descoberto dos lotes (logradouro) deve ser tratados com jardim e quanto possivel arborizados.
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LOTEAMENTO da UCHA
Artigo 8°

A cor base e dominante das fachadas das edificages a construir, devera ser a existente e que foi
aplicada aquando da edificagao das casas.

Artigo 9°
As coberturas devem ser inclinadas e revestidas a telha cerédmica de barro vermelho com beirado
tradicional. E obrigatorio alinhar beirais e cimios do telhado entre edificagdes.

Artigo 10°
Admitem-se caixilharias em aluminio anodizado, termolacado, metalizado, madeira ou PVC, nas cores
branco, cinza, verde garrafa e vermelho sangue de boi.

Artigo 11°
Os muros de vedagdo confinantes com a via publica ndo devem ter altura opaca superior a 1,20m a
contar do plano confinante de maior cota.

Artigo 11°
Admite-se a fusdo de lotes, cujos poligonos de implantagdo sejam geminados, para efeitos de projecto
destinado a uma Unica habitagdo, tendo como indices de utilizagéo do solo e coeficientes de ocupagéo do
solo 0 somatorio dos inicialmente previstos para os lotes envolvidos.

Artigo 12°
Em eventuais omissdes, aplicam-se para a area de abrangéncia desta Operagdo de Loteamento, os

condicionalismos estabelecidos no Regulamento do PDM de Vinhais e no RGEU.

Vinhais, 03 de Maio de 2012

Susana Martins — Arq. — Chefe da Diviséo de Urbanismo
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LOTEAMENTO da UCHA
Elementos em anexo

Certidao da descrigéo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatoria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Ficha Estatistica;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano
director municipal;

Extractos das plantas de ordenamento dos planos municipais de ordenamento do
territorio vigentes e das respectivas plantas de condicionantes;

Planta de localizagdo a escala 1:2000;

Termo de Responsabilidade;

Memoria descritiva e justificativa;

Regulamento;

Planta de Sintese.
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LOTEAMENTO da UCHA

INFORMAGAO ACUSTICA ADEQUADA RELATIVA A SITUAGAO ACTUAL E A DECORRENTE DA EXECUGAO

DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

A operacéo de loteamento presente refere-se basicamente a criagdo de 32 lotes que corresponde a divis&o fisica de
um prédio. No prédio em questao ja se encontram edificadas as 32 habitagdes que correspondem a uma operagao
promovida por esta autarquia (habitagdo social). A data de construgdo das casas também foi urbanizado o espago
pelo que a data todas as infraestruturas estao instaladas correspondendo as pegas desenhadas ao existente e foi
registado graficamente tendo por base os projetos existentes no arquivo relativa a obra publica a data.

Da adaptacédo do Mapa de Ruido ao novo regulamento geral do ruido (D.L. n.° 9/2007) foram realizadas medigdes
acusticas assim como analise do ruido em todo o concelho.

0 Mapa de Ruido permite identificar os niveis de ruido existentes de forma a evitar, prevenir ou reduzir os efeitos
prejudiciais da exposi¢do ao ruido nas populagdes e no ambiente.

O trafego viario € sem dlvida a principal fonte de ruido identificada na area do Municipio de Vinhais.

As medicdes e analises decorrentes do Mapa de Ruido permitiram verificar que a sua influéncia no ambiente sonoro

da zona circundante é reduzida, ndo gerando incremento significativo nos niveis sonoros na envolvéncia.
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