Proposta de Alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo
Aditamento dos Artigos 45.°-A, 45.°-B e 45.°-C ao RMUE
Artigo 45.°-A
Modalidades de compensacdes
1 — A compensacao a efetuar pelo proprietario do prédio podera ser paga em numerario ou

espécie.

2 — A compensagdo em espécie ¢ efetuada através da cedéncia de parcelas de terrenos

suscetiveis de serem urbanizadas ou de outros imoveis considerados de interesse pelo Municipio

de Vinhais, integrando-se no seu dominio privado.
Artigo 45.°-B
Calculo do valor da compensacao em numerario nas operacoes de loteamento

1 — O valor, em numerario, da compensag¢dao a pagar ao Municipio serd determinado de

acordo com a seguinte formula:

C=[LK x A (m?) x 1,30 x V] /24

em que:

C = valor da compensag¢ao devida ao municipio;
L = fator de localizagdo (determinado face a area urbana do concelho de Vinhais); -------

K = coeficiente urbanistico do loteamento, de acordo com o disposto nos n.os 6 ¢ 7 do

artigo 26.° do Codigo das Expropriagoes;

A = valor em metros quadrados da area ndo cedida;

V = valor médio de constru¢do por metro quadrado, proposto anualmente até 31 de
Outubro, para vigorar no ano seguinte, pela Comissdo Nacional de Avaliacdo de Prédios

Urbanos (CNAPU), sendo aprovado por Portaria do Ministério das Finangas. ------------

2 — A densidade praticada nos loteamentos industriais ou de armazém ¢ obtida de acordo

com a formula prevista no nimero anterior, considerando-se para o efeito o somatdrio dos

pisos utilizaveis, nomeadamente as areas destinadas a escritorios.



3 — Os parametros para o calculo das compensacdes encontram-se estabelecidos no quadro
I da tabela anexa a proposta de alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo e

Edificacdo.
Artigo 45.°-C
Compensacgdo em espécie

1 — Feita a determinacao do montante total da compensacao, em numerario, a pagar, se o
proprietario do prédio objeto de intervengao urbanistica pretendida optar por realizar esse
pagamento em espécie, haverd lugar a avaliagdo das parcelas de terreno ou dos imoveis a
ceder ao municipio, de acordo com as regras estabelecidas nos nimeros seguintes. ----------
2 — A avaliagdo ¢ efetuada por uma comissao composta por trés elementos: -----------------

a) Um representante da Camara Municipal;

b) Um representante do proprietario do prédio;
¢) Um técnico de engenharia ou arquitetura, a designar pelos dois membros anteriores.--
3 — Se o valor apurado nos termos do nimero anterior nao for aceite pelo proprietario, tal

decisdo ¢ resolvida, em definitivo, pelo executivo municipal.

4 — Caso o proprietdrio ndo se conforme com a decisdo do executivo municipal, a

compensagdo ¢ paga em numerario.
5 — Sempre que se verifiquem diferencas entre o valor calculado para a compensagao
devida em numerdrio e o valor dessa compensagdo a entregar em espécie, as mesmas Serao

liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favordvel ao municipio, serd o mesmo pago em numerdrio pelo

promotor da operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o0 mesmo deduzido no pagamento

das respetivas taxas de urbanizagao.
6 — Se o promotor da operagdo urbanistica e a Camara Municipal ndo chegarem a acordo

sobre o pagamento da compensagao em espécie, esta pode recusa-lo, tendo que ser efetuado

0 pagamento em numerario.



ADITAMENTO DE ANEXO:

QUADRO I

Localizacgio

Zona (escaldes de
nivel determinados

em PDM)

Indice de utiliza¢io
do solo (fator de

localizacdo — L)

Coeficiente e
Ocupacio do Solo
(coeficiente
urbanistico do

loteamento — K)

Vinhais
(Zona Industrial)

Nivel I

0,35

0,40

Rebordelo

Moimenta

Nivel 11

Agrochio

Ervedosa

Espinhoso
Penhas Juntas

Vilar Seco da Lomba

Nivel I11

0,75

0,30

Alvaredos
Candedo
Celas
Curopos
Edral
Edrosa
Fresulfe
Mofreita
Montouto
Nunes
Ousilhio
Pacgé
Pinheiro Novo
Quiraz
Sdo Jumil

Santa Cruz

Nivel IV

0,25




Santalha
Soeira
Sobreir6 de Baixo
Travanca
Tuizelo
Vale das Fontes
Vale de Janeiro
Vila Boa
Vila Verde
Vilar de Ossos

Vilar de Peregrinos

Outros Aglomerados Nivel V 0,50 0,25

Na eventualidade de a Camara Municipal aprovar a alteracdo ao Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificagdo, deve, posteriormente, submeter o Projeto de Regulamento a
consulta publica, para recolha de sugestdes, nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 3.° do RJUE e do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro, na sua atual redagdo, pelo prazo de 30 dias
uteis, contados da publicagdo em Didrio da Republica ou da publicacio oficial da entidade
publica, sendo posteriormente submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal, para

efeitos de aprovagdo.”



